
De Gebouwde Omgeving
Els Viester, Stijn Mouw en Maaike Runia



WBS in de Gebouwde Omgeving

Blauwe Omgevingsvisie

Bestuursopdracht WBS

Casus: De Klomp 

Ruimte zat in de stad



Yanjin, China





BOVI2050 

DRIE WATERPRINCIPES

Maximaal vasthouden en schoonhouden van water

Partnerschap als watermerk

Water is het ordenend principe in de ruimtelijke ordening 



Waterinclusieve bebouwde omgeving

Overal waar wordt gebouwd, wordt rekening gehouden met het aspect 

water 

En wordt de buffercapaciteit van de bodem verbeterd: de stad als 

spons 



Hoe organiseer je dat? 

Functies

Bestuursopdracht

Organisatie



Bestuursopdracht WBS

6 juni 2024

Bestuurlijk behoefte om gerichter invloed te kunnen uitoefenen om water en 

bodem sturend te kunnen laten zijn in 

A. De planologie (beleidscyclus Omgevingswet zoals gemeentelijke visies)

B. De ruimtelijke/gebiedsontwikkeling

→ als waterschap duidelijk positie innemen

Ambitie: alle ruimtelijke ontwikkelingen binnen nu en 3 jaar WBS-proof





De Klomp



Water en bodem 

sturend?

Locatie keuze 

uitbreidingswijken

Ontwerpprincipes en 

aantallen op locatie

Uitbreiden voorkomen:

Groen-blauw verdichten

Inrichting (berging, mm..)

WBS in ruimtelijke ontwikkelingen op meerdere lagen



Casus De Klomp

















Ruimte Zat!
In de stad & ontwerpwedstrijd



BOVI Actualisatie

Waarom dit onderzoek?

- Uitbreiden kost veel ruimte die elders ook nodig is.



30%

35%

29%

6%

Bron: Primos 2019

29%

71%

eengezinswoning

Hebben we te veel, voorraad 

willen we vergroten

meergezinswoning

Hebben we onvoldoende, zijn matig geschikt voor 

éénpersoonshuishoudens en demografische 

veranderingen

paren zonder kinderen

Samenstelling huishoudens

Woningvoorraad
één-persoons-huishoudens

twee-ouder-gezinnen

één-ouder-gezinnen

Mismatch!



- 40%

1970 : 3,5
gemiddeld aantal personen per huishouden

2025 : 2,1
gemiddeld aantal personen per huishouden

Wij focussen op de naoorlogse wijken



De leefbaarheid staat onder druk

Schiedam

Den Haag

Tilburg

Heerlen

Arnhem

Groningen

Leeuwarden

Middelburg

Maastricht

Rotterdam

Zaanstad

Steeds minder voorzieningen

Lokale economie heeft het moeilijk

Onderwijs en zorg wordt gecentraliseerd



Amersfoort Harderwijk

Ede Ermelo

Apeldoorn
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Veel naoorlogse wijken



Ambities binnen Vallei en Veluwe



Jaarlijkse ambitie



A C

B D

BESTAANDE WONINGEN

splitsen, uitbouwen, optoppen 

Opbouwen op bestaande gebouwen, veelal binnen het 

bestemmingsplan, lichte constructies met één of twee 

bouwlagen extra. Aanpassen van bestaande woningen 

aan toekomstige vraag en splitsen van één woning naar 

twee of twee naar drie. Vooral interessant bij naoorlogse 

portiekwoningen en gezinswoningen volgens meest 

rationele systeemwoningen met duidelijk casco.

CHIRURGISCH INGRIJPEN

kleinschalige ingrepen, gebruik van restruimtes

Gebruik van ongebruikte restruimte waar kleine 

woonvormen kunnen ontstaan. Slopen van kleine 

gebouwen als aanleunwoningen of garages voor ruimte 

voor grotere gebouwen, vaak op hoeken van grote 

blokken. Verbetering stedenbouwkundige situatie. Slopen 

eengezinswoningen en vervangen van één voor twee 

woningen.

HERSTRUCTURERING

uitgebreid slopen en nieuw bouwen

Verdichten door bij sloop en nieuwbouw meer woningen 

terug te bouwen. In het verleden werd vaak uitgedund, 

terwijl verdichtingsmodellen goed mogelijk zijn. Hiervoor is 

een andere visie op woningtypologieën nodig. Gebruik 

scholenlocaties van scholen die samengevoegd worden 

waardoor plekken in de wijk vrijkomen voor nieuwe 

woningen.

RANDEN

wijkranden en terugtrekkend verkeer

Door de verwachtte veranderingen in de mobiliteit is vrij 

goed te voorspellen dat autoverkeer schoner gaat worden 

maar ook gaat afnemen. Hierdoor komt ruimte in de stad 

vrij, vaak aan de randen van wijken (minder rijbanen nodig, 

minder hinder door geluid en fijnstof, mogelijkheid om 

dichter op infrastructuur te bouwen).

4 categorieën voor inbreiding



NAOORLOGSE BUURTEN
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RUIMTE ZAT
IN DE STAD



INTEGRALE WIJKVERNIEUWING
30 maart 2026  |  Waterschap Vallei en Veluwe
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60% van de woningbouwopgave!



Verdichtingspotentie: 140 buurten – 503.000 woningen – 205.000 tussen 1945-

1980
Amersfoort Harderwijk

Ede Ermelo

Apeldoorn
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A
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Vernieuwen met water in bestaande wijken:

The Movie



Alles helder?



De vijf ontwerpen



De vijf ontwerpen

1. Schrijverswijk, Veenendaal

• Veenvesters & Must

2. De Buurt, Wageningen

• Woonstichting Wageningen & Copijn

3. Veldhuizen, Ede

• Woonstede & Urban Climate Architects

4. Molenkamp, Heerde

• Triada & Heerde

5. Smitsveen, Soest

• Portaal, OD205



De publicatie



Wat heeft het ons gebracht?

Een nieuw netwerk met woningbouwcorporaties en 
ruimtelijk ontwerpers

Meer inzicht in wat er speelt met WBS in gemeenten

Onderzoeksproject STROOM – DGWB

Aandacht en waardering vanuit de ontwerpwereld, 
publicaties, expositie, social media

Inspiratie voor andere woningbouwcorporaties en 
gemeenten en eigen collega’s

Een praktisch voorbeeld voor de invulling van brede 
welvaart

Uitvoering BOVI2050

Ontwerpwedstrijd loont;-)!



Bedankt voor uw aandacht!
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