De Gebouwde Omgeving

Els Viester, Stijn Mouw en Maaike Runia
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Ruimte zat in de stad
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Yanjin, China







BOVI2050

DRIE WATERPRINCIPES
Maximaal vasthouden en schoonhouden van water
Partnerschap als watermerk

Water is het ordenend principe in de ruimtelijke ordening



Waterinclusieve bebouwde omgeving

Overal waar wordt gebouwd, wordt rekening gehouden met het aspect
water

En wordt de buffercapaciteit van de bodem verbeterd: de stad als
spons
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Hoe organiseer je dat?

Bestuursopdracht

Portefeuillehouder

Datum 6 juni 2024 Bestuurlijk  drs. C. van Dijk MA
Documentnummer  1797760/1797797 WMT  W.T.F, van der Meer
Projectnummer Bestuursprogranma
Bijlage(n) 2 Opdrachtgever

Opsteller  Kunera van den Belt, Wim van der Meer,
Paul van Eljk, Nienke Janssen
Onderwerp  Bestuursopdracht water en bodem sturend (whbs)

Opgaven ~ Teams ~~ Direct naar ~ Organlsatle Voorstel

1. In te stemmen met de voorliggende bestuursopdracht "Water en bodem sturend’.

Inleiding Water en Bodem Sturand
Water en bodem zijn sinds mensenheugenis bepalend geweest bij het landgebrulk. Dat

werd van oudsher afgesternd op de mogelijkheden die het water en bodemsysteem ons kon
bieden. Door o.a. de industrialisatie echter zijn talloze mogelijkheden ontstaan om het
water en bodemsysteem aan te passen aan het landgebruik. De kamerbrief Water en

Programma Realisatie Transitie

. Bodenn sturend |aat zien dat dat niet langer het devies kan en mag zijn. Versneld door de
Assetmanagement Watersysteem Gebouwde Omgeving : : . e 7
effecten van klimaatverandering moeten we steeds meer rekening gaan houden et wat
het water en hodem systeem van nature aan kan. Miet voor niets hebben wij met onze
Du urzaam Ve rnieuwen Wate rzunlreren Blauwe Omgevingsvisie 2050 in 2019 hier stappen in gezet. Niet alleen om ons eigen beleid

aan te passen maar ook om invloed te hebben op het beleid van onze maatschappelijk
. T partners.
Fysieke Toegangsbeveiliging
Dok is hierower in de bestuursagenda van het AB een ambitie opgenomen. Bij de start van

. . . de bestuurspericde heeft het college van DEH witgesproken zich als waterschap
O‘ﬂdE‘I"ZDe kJ OHtWI kkE| | F"Ig an |FIHD‘\.FatIe nadrukkelijler te willen positioneren op ruimtelijke vraagstukken, Versterkt door de
inwerkingtreding van de Omgevingswet en onze nisuwe rol in het ruimtelijke economisch
domein wordt de noodzaak daartoe al langer gevoeld en uitgesproken.

Waterbewust Gedrag
Probleemstelling

In nowember 2022 verscheen de kamerbrief - Water en Bodem Sturend (WBS). Vioor ons
ean extra steun in de rug voor de weg die we hebhen ingezet en ook sen extra reden om
het gevoel van urgentie op de agenda te krijgen van onze maatschappelijke partners. De

Watersysteem

Waterveiligheid

Waterzuiveren

Bestuursopdracht

Functies




Bestuursopdracht WBS

6 juni 2024

Bestuurlijk behoefte om gerichter invloed te kunnen uitoefenen om water en
bodem sturend te kunnen laten zijn in

A. De planologie (beleidscyclus Omgevingswet zoals gemeentelijke visies)
B. De ruimtelijke/gebiedsontwikkeling
—> als waterschap duidelijk positie innemen

Ambitie: alle ruimtelijke ontwikkelingen binnen nu en 3 jaar WBS-proof



Roadmap water en bodem sturend (WBS)

juni 2026

Actualisatie BOVI

Juridische instrumenten voor weging waterbelang
Procesarchitectuur waterschapsverordening WBS in waterschapsverordening

Eigen
(beleids)regels
op orde

Strategische narratieven transitie gebouwde omgeving en landelijk gebied

Kennisbank ibabs

Vertellen

Kennis
toegankelijk
maken

Gids voor gidsen

WBS-ontwerpwedstrijd

Afspraken Afspraken woontop WBS Convenanten WBS

maken

Prestatieafspraken woningbouwcoérporaties

Storymap WBS, Hogeschool van Hall Larenstein, woningbouwcorporatie
Advisering provinciale en gemeentelijke omgevingsvisies WBS

Advisering gemeentelijke omgevingsplannen WBS

: Financiéle instrumenten WBS
Adviseren
Blauwe omgevingstafel

Voortgang D&H WBS (2x per jaar) Voortgang D&H WBS (2x per jaar)

. Afgerond Heden Einde bestuursperiode waterschap
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WBS in ruimtelijke ontwikkelingen op meerdere

Locatie keuze
uitbreidingswijken

Water en bodem / \ o -
sturend? ntwerpprincipes en

aantallen op locatie

Uitbreiden voorkomen:
Groen-blauw verdichten

Inrichting (berging, mm..)



Casus De Klomp

eze kaart geeft een indicatieve ruimtelijke impre
- 3 van de opgaven en mogelijke oplossingsrichtingen,
\ : zoals beschreven in de tekst. :
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Naar Utrecht

Naar

Arnhem-Nijmegen
Leefomgeving

Mobiliteit
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® Locatie in relatie tot hoogte




Een complex watersysteem dat
onder druk staat
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Emminkhuizerbee:/
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- Kunnen we de woningbouw schikken
~aan het water en bodemsysteem?

Scheidingslijn;
Grens voor woningbouw?

vm kwel;
vasthouden

Watergang opwaarderen
naar A watergang

ey
-
—_

pfiltratie mogelijk;
voor-weningbouw?

Utrecht - “

KRWrwatergang;
hoe doelen halen?

- —
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Arnhem

Veenendaal Centrum
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Groen/blauwe natuur voor de Maanderbroek scheg
verankering van stedelijke groei e s

Natte gebieden en grens gebruiken
als natuurlijke ruggengraat

Huidige geplande natuur-
erbinding vérplaatsen




Hoogstedelijke ontwikkeling
Concentratie rond HOV HUB

Ede

Utrecht

|
Omgevingsvisie Dit Onderzoek
Ede perspectief Fabrications

.

15.000

0 S]] g



Compact wonen £ ﬁ

| : 2

s

Dit vraagt om fundamentele keuzes in de

ruimtelijke ontwikkeling, slimme combinaties, meervoudig
ruimtegebruik en om circulariteit in onze omgang met

grondstoffen.



Meer wonen/werken in de groene
scheg; Nee, tenzij:

De natuur is je tuin

Ontwikkeling groene scheg Fiadiod|

ontwikkeling natuur en recreatie heeft hier prioriteit over wonen

-y

Utrecht

Veenendaal Centrum
Arnhem

Ruimte voor'water




Ruimte Zat!

In de stad & ontwerpwedstrijd —
L i




BOVI Actualisatie

Waterinclusieve inbreiding

Uitbreiding op voor uitbreiding

dekzandruggen

Meervoudig intensief
ruimtegebruik =
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waterschap

Waarom dit onderzoek? valle;
- Uitbreiden kost veel ruimte die elders ook nodig is. veluwe



Mismatch!

Woningvoorraad

één-persoons-huishoudens . .
eengezinswoning

t ; _ Hebben we te veel, voorraad
wee-ouder-gezinnen willen we vergroten

meergezinswoning

Hebben we onvoldoende, zijn matig geschikt voor
éénpersoonshuishoudens en demografische
veranderingen Bron: Primos 2019

paren zonder kinderen

één-ouder-gezinnen

Samenstelling huishoudens



Wij focussen op de naoorlogse wijken
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Steeds minder voorzieningen

Lokale economie heeft het moeilijk il
aanstad

¢ ” s
M «
o #‘. > > 9 - N
v \
&’"’A « -:- T 2 £5 4 5
2 2 . o «,3"@: A ‘w*p
i ; R o R 'ﬁk\;

‘@3\‘ P T, 4
Tt 2 B
A .
RS =

: ‘f‘ 5 : vn‘t\. g : * ?é/
‘ 2 ol Arnhem

Onderwijs en zorg wordt gecentraliseerd

&
LT I
)

5
4 K
i/
e e
. X
w0 s T X .
,':.ﬂn‘;‘w 33:»
p

Heerlen
.! - i "32 7"‘
B

R
A

Schig_,dam
{ ; g

P ¢ " Tilburg: 5 ™
T 7% ) y 7 ¥ a
LS 8 . Maastricht, = 4
nT Y vy "? : : )

-y




Veel naoorlogse wijken

Amersfoort Harderwijk
LEGENDA

() Waterschapsgrens
Vallei en Veluwe kopie

[ BOP gebieden

[1 Bevolkingskern binnen
waterschap

Bouwjaar

I voor 1945

Il 1945 - 1960
1960 - 1985

: 1985 - 2000
Ermelo 2000 - 2024

2020 — 2050
1995-2019
1945 — 1994
voor 1945

O

1:250.000

Woningvoorraad 2050



Ambities binnen Vallei en Veluwe

11.500

10.000
9.000 8.479 8.696
8.000 (e 7.067 7.136
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

2019 2020 2021 2022 2023 2024 - 2030



Jaarlijkse ambitie

Woningbouw
Vallei en Veluwe

LEGENDA

[ Waterschapsgrens
Vallei en Veluwe

[] BOP gebieden
Gemeenten binnen
waterschap

Absolute jaarlijkse

woningbouwambitie

per gemeente
0-100
100 - 200

200 - 300

De But

1:250.000 06-05-2024



4 categorieéen voor inbreiding

BESTAANDE WONINGEN
splitsen, uitbouwen, optoppen

Opbouwen op bestaande gebouwen, veelal binnen het
bestemmingsplan, lichte constructies met één of twee
bouwlagen extra. Aanpassen van bestaande woningen
aan toekomstige vraag en splitsen van één woning naar
twee of twee naar drie. Vooral interessant bij naoorlogse
portiekwoningen en gezinswoningen volgens meest
rationele systeemwoningen met duidelijk casco.

y2» CHIRURGISCH INGRIJPEN

= kleinschalige ingrepen, gebruik van restruimtes

Gebruik van ongebruikte restruimte waar kleine
woonvormen kunnen ontstaan. Slopen van kleine
gebouwen als aanleunwoningen of garages voor ruimte
voor grotere gebouwen, vaak op hoeken van grote
blokken. Verbetering stedenbouwkundige situatie. Slopen
eengezinswoningen en vervangen van één voor twee
woningen.

HERSTRUCTURERING
uitgebreid slopen en nieuw bouwen

Verdichten door bij sloop en nieuwbouw meer woningen
terug te bouwen. In het verleden werd vaak uitgedund,
terwijl verdichtingsmodellen goed mogelijk zijn. Hiervoor is
een andere visie op woningtypologieén nodig. Gebruik
scholenlocaties van scholen die samengevoegd worden
waardoor plekken in de wijk vrijkomen voor nieuwe
woningen.

RANDEN
wijkranden en terugtrekkend verkeer

Door de verwachtte veranderingen in de mobiliteit is vrij
goed te voorspellen dat autoverkeer schoner gaat worden
maar ook gaat afnemen. Hierdoor komt ruimte in de stad
vrij, vaak aan de randen van wijken (minder rijpanen nodig,
minder hinder door geluid en fijnstof, mogelijkheid om
dichter op infrastructuur te bouwen).



RUIMTE ZAT

NAOORLOGSE BUURTEN "\ DE STAD

BESTAANDE
WONINGEN

CHIRURGISCH
INGRIJPEN

HERSTRUCTURERING
SLOOP-NIEUWBOUW

u"“ ONGEBRUIKTE
m WIJKRANDEN



30 maart 2026 | Waterschap Vallei en Veluwe

RUIMTE ZAT

INTEGRALE WIJKVERNIEUWING
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120.000

100.000
80.000 21.000
+ 64.000
60.000 + 58.000 C
100% 43.000
21.000 100%
40.000 100% #1000
20.000 17.200
0 17.000
1. Maximaal behoud 2. Mix 50/50 3. Maximaal sloop Stapeling

H A - bestaande woningen
m B - chirurgische ingrepen

u C - herstructurering

60% van de woningbouwopgave!



Verdichtingspotentie: 140 buurten - 503.000 woningen - 205.000 tussen 1945-
1980

Amersfoort Harderwijk

LEGENDA

[) Waterschapsgrens
Vallei en Veluwe

[ BOP gebieden
1 Bevolkingskern binnen
waterschap

Verdichtingspotentie
per buurt (aantal
woningen)

200 - 400
400 - 800
= 800 - 2000
N 2000 - 4000
I 4000 en meer
Adressendichtheid
per buurt

0-100

100 - 200

200 - 400

400 - 700
© 700 - 1200
0 1200 - 1700
% 1700 - 2500
I 2500 en meer

O




Vernieuwen met water in bestaande wijken:

The Movie
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De vijf ontwerpen




De vijf ontwerpen

1.

2.

Schrijverswijk, Veenendaal

Veenvesters & Must

De Buurt, Wageningen

Woonstichting Wageningen & Copijn

Veldhuizen, Ede

Woonstede & Urban Climate Architects

Molenkamp, Heerde

Triada & Heerde

Smitsveen, Soest

Portaal, OD205

waterschap
va lei o
| veiuwe



De publicatie

Nieuw leven tussen Veen en Steen

Herwaardering van de openbare ruimte in Schrijverswijk als ademruimte voor Veenendaal

GROENE VEENZIJDE

Veilige en nastige leedomgering voor flora en faune met beparkte tosgang voor de mens

Variatie in de

vegeinte buvordurt Natuurkke cevers
de biodiversiteit en vormen een gradiént
robuustheid :M -mg;hwu;n
open 2o bij aon bebouwing en
achaauat infrstrctuur

b vaflei ..

0we

Berginpen en
Open water als voorzone als collectint
verbinding met hat ruimbe Lussen peivé wn dem
Gezonde open bodem Vallelkanaal opeabIar Spenta ageat

crnct (eveporating
on indirect voor

T g

met ruimte voor het
woetulnetwerk
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Yicnen in de robuuste rand

Nt bt e vega aperine et eerdes by pheaer

Wat heeft het ons gebracht?

Een nieuw netwerk met woningbouwcorporaties en
ruimtelijk ontwerpers

Meer inzicht in wat er speelt met WBS in gemeenten
Onderzoeksproject STROOM - DGWB

Aandacht en waardering vanuit de ontwerpwereld,
publicaties, expositie, social media

Inspiratie voor andere woningbouwcorporaties en
gemeenten en eigen collega’s

Een praktisch voorbeeld voor de invulling van brede
welvaart

Uitvoering BOVI2050

Ontwerpwedstrijd loont;-)!

waterschap

va Iei en
veiuwe




Bedankt voor uw aandacht!

. waterschap
vallei «-
veiuwe
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